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Kahala kila Pae kinnistu detailplaneering

A- MENETLUSDOKUMENDID

1. Detailplaneeringu algatamise taotlus, 13.11.2023;
2. Detailplaneeringu koostamise rahastamise ja elluviimise leping, 20.12.2023;
3. Kuusalu Vallavalitsuse 30.11.2024 korraldus nr 483 Kahala kila Pae kinnistu detailplaneeringu

algatamine ja lahtelilesande kinnitamine.
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B- SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéesoleva planeeringu koostamise aluseks on Kuusalu Vallavalitsuse 30.11.2023 korraldus nr 483 Kahala
kiila Pae kinnistu detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

¢
¢

* & & o o

<>

Kuusalu valla Gldplaneering (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu 19.11.2001 otsusega nr 68);

Kuusalu Vallavolikogu 08.04.2021 maarus nr 5 Kuusalu valla (hisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava 2024-2036 kinnitamine;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad
néuded;

Kuusalu valla jadtmehoolduseeskiri (vastu voetud Kuusalu Vallavolikogu 14.12.2022 maarusega nr 26);
Jaadtmeseadus (vastu voetud 28.01.2004);

Tuleohutuse seadus (vastu vdetud 05.05.2010);

siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded,;

siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord,

Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletbrje veevarustus;

¢ Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:

Linnaplaneerimine;

¢ Planeerimisseadus (jdustumine 01.07.2015);
+ Geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500 (koostas 08.06.2023.aastal Geoport OU, t66 nr

A23- 076). Alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST 97 ja kérgused EH2000 sisteemis;
teised Eesti Vabariigis kehtivad kdesolevale detailplaneeringule kohalduvad digusaktid.

2. PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Pae katastriliksusele ehitusdiguse andmine Uksikelamu ja seda
teenindavate abihoonete rajamiseks. Taiendavalt on planeeringu koostamise Ulesanne planeeringuala
heakorrastuse, tehnovdrkudega varustatuse ning liikluslahenduse andmine.

Tabel 1. Planeeringuala moodustab:

Maakasutuse

Kinnistu nimi Katastriiiksuse tunnus . Pindala
sihtotstarve

Pae 35301:001:1832 Maatulundusmaa 100% 24 777 m?

Planeeringuala suurus on ca 2,48 ha.

Kéesolev detailplaneering on kooskélas kehtiva Kuusalu valla {ildplaneeringuga.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kuusalu vallas Kahala killas ning jaab riigimaantee pdhimaanteest
nr 1 Tallinn-Narva tee ca 900 m kaugusele pdhjasuunda, riigimaantee koérvalmaanteest nr 171260
Joeldhtme-Kemba tee ca 300 m kaugusele Idunasuunda, Kahala jarv jaab ca 1,2 km kaugusele
loodesuunda (vt Skeem 1).

- ao Kullevalja
Kahala jarv
Oja Kulfe Kulle ME‘SBP'
Kullekaevu Mannipdliu
Kahala jarv
’ old Mannituka Vi
Nomme 2 E =
Kaile F
Lauri Viisinurme
Rattamae ““Hundipdliu
keaasiku Vaike-Kangru
Kaasiku
Kalamae Uuri-Kahala tee T4 Uuri-t
Jarveaarse Pulga hei
Kal. Jarveniioy Kortsi
.
Hiie SAMES Koplivalja
Hiie
Metsatuka
roobu | 11260 Jéelaiitme-Kemba tee
Tabani pdld || 51 Alahaki Sepavilja V.
o Leedikarve 1 ipat-anti Uuslaane
Allika Némme eed iy
Alahaki Farmi Namme Tepminga
patie plesaarss =
Allika = . Jaama| . =
Vaga Farmi Nommeaiame -
abani 8 . Tamme Paarna Sepa
Tabanj Vainukase Lehiste Paama
; Nommeaja Tarsikatki
bu Kahala Farmi : Metsaaare Sepa j Laaneotsa arsikatkL
Farmi —0 <
: Pae ;
Latte Lauri — Jaagn
- Aukamae
caur Auka # 4 Jaagri
a \ Aukamde mets Jaama
ennuvalja
Heinapdliu
Kaarnavalja LBokese Rehemetsa ol -
Tabani pdld Rehemetsa algesop Kolga metskond 115
Valjaetsa
PGhja-Ammitu tookese Valgesoo Segametsa
Viljaotsatee 13 Leevikese Kolga metskond 21
Ammitu
va
Ammitu Latte
Valjaotsa
Kaarnavalja Justalu
Kaarnanoka Ammitu-Virgase t-Tallinn-Narva tee
Seljaku
ulgaotsa
Kureselja
! Kolga metskond 29 Kolga metskond 24
Datee Kailu A mmitu-MihKii

Skeem 1. Valjavote Maa-ameti kaardirakendusest. Planeeringuala on tahistatud sinise kontuuriga.

Pae katastriliksusel asub Uiks ca 15 m? ehitisealuse pinnaga hoone ja tiks ca 305 m? pindalaga vare, lisaks
kilesaun ja kiik. Ehitisregistris andmed olemasolevate hoonete ja rajatiste osas puuduvad.

Pae katastrilksust koormab elektri madalpinge maakaabelliini kaitsevdond koridoris laiusega 2 m.

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel 2- Tugiplaan.
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3.2. PLANEERITAVA ALA JA SELLE LAHIPIIRKONNA ULDINE
ISELOOMUSTUS

Planeeringuala on valdavas osas looduslik rohumaa, ala kirdenurgas kasvab vahesel maaral vdsa, ala
keskosas on vdsastunud kivikuhjatis, vare, 2- korruseline hoone, kilekasvuhoone. Planeeringuala maapind
on tasane, absoluutkérgused jddvad vahemikku 43,27 m kuni 44,34 m.

Lahipiirkonda jaavad looduslikud haritavad rohumaad, planeeringualast pohjasuunda ca 180 m kaugusele
jaab 1958. aastal pusititatud, kuid tdnaseks kasutuseta 1-korruseline kauplusehoone, 1932. aastal
pustitatud 2-korruseline Uksikelamu ning 1898. aastal pustitatud 1-korruslised elamud. Elamute kdérval
asuvad neid teenindavad abihooned. Hooned on valdavalt looduslikust kivist valisfassaadiga, osaliselt
krohvitud.

Planeeringualast 1aédnde, ca 40 m kaugusele on ehitisregistri andmete alusel pustitamisel 1-korruseline
puitlaudisega eramu ning abihooned.

Kéesoleva planeeringuga soovitakse Pae katastriliksusele anda ehitusdigus kuni 2-korruselise eramu ja
seda teenindavate abihoonete rajamiseks.

Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga kavandatu Iahipiirkonda sobilik.

4. KUUSALU VALLA ULDPLANEERINGU KOHANE
PIIRKONNA ARENG

Planeeringuala paikneb kehtiva Kuusalu valla (ldplaneeringu (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu
19.11.2001 otsusega nr 68) kohaselt hajaasustusalal tundlikul/séilitataval alal- alvarid (vt Skeem 2).

ALVARID

J o 10kV ELEKTRIOHULIIN

Skeem 2. Valjavote Kuusalu valla (lildplaneeringust, kus planeeringuala on tahistatud lilla kontuuriga.

Valla pdhjaosa on rikas alvarite ehk loopealsete poolest, mis oma dhukese pinnakatte tottu ei paku kaitset
pdhjaveele. Seetdttu on eriti oluline valistada tegevused, mis vdiksid muuta péhjavee kvaliteeti.

Kehtiva Uldplaneeringu seletuskirja ptk 6.5 Ehitamise printsiibid hajaasustuses maarab:
¢ Elamuehituses peab jddma pdhiliseks Uhepereelamute ehitamine.
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¢ Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku Umbrusega. Valtida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi
juurdepdasu teede rajamisel v6i hoonete paigutamisel ndlvadele. Maastiku struktuur peab olema
hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks.

+ Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks lahiimbrusele arvestada kogu vaatevaljaga.

¢ Ehitise pustitamisel tuleb samuti silmas pidada, et selle juurde rajatavad kommunikatsioonid (teed,
elektriliinid jt) oleksid véimalikult [themad ja ei muudaks puhkemaastiku vaartust.

¢ Olemasolevate puithoonete rekonstrueerimise puhul Kuusalu vallas ei ole soovitav kasutada
plastikaknaid, plastikuksi ja plastikvoodreid. Samuti pole soovitav neid kasutada (pae)kivist hoonete
puhul. Hoonetel, mis on ehitatud enne 1945. a, ei soovitata muuta aknaraamide laiust ja impostide
jaotust.

¢ Soovitav on ehitustegevuseks mitte kasutada haid pollu- ning metsamaid, liigrikaste biotoopidega alasid
ja kasutusvaartusega maavarade vdi maa-ainesega alasid.

Kuusalu vallas hajaasustusega aladel tuleb koostada detailplaneering, kui soovitakse ehituskrunti, mis on
vaiksem kui 1,5 ha. Hajaasustusega aladel, kus koostatakse detailplaneering, on elamute ehituskruntide
minimaalne suurus 0,36 ha ja hoonete minimaalne kaugus naaberkruntide hoonestusest 30,0 m.
Detailplaneeringute koostamisel arvestada, et planeeritaval alal tuleb kaitsta olemasolevat
looduskeskkonda (kadastikke jt, vaartuslikke taime kooslusi, kérghaljastust jne), sailitada olemasolevad
vanad kiviaiad ja soovitav oleks arvestada vanade kinnistu piiridega.

Kéesoleva planeeringuga soovitakse Pae katastrilksusele anda ehitusdigus 1 Uksikelamu ja kuni viie
abihoone rajamiseks.

Kaesolev detailplaneering on kooskélas kehtiva Kuusalu valla iildplaneeringuga.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

5.1. PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE JA KAVANDATAV
EHITUSOIGUS

Planeeringulahendusega ei ole ette ndhtud Pae katastriliksuse piiri ja suuruse muutmine.

Planeerimisseadus § 126 16ige 1 punkt 1 (itleb, et detailplaneeringu lilesanne on planeeringuala kruntideks
jaotamine. Planeeringualasse jaab Pae maatulundusmaa sihtotstarbega katastriksus. Vastavalt
planeerimisseadus § 126 I6ikele 1 punktile 1 kavandatakse planeeringualasse jadvast maatulundusmaa
katastrilksustest Uks ML-muu loodusliku maa sihtotstarbega krunt. Plan. krundist eraldi katastrilksust
peale planeeringu kehtestamist ei moodustata.

Tabel 2. Planeeritud kruntide andmed

Plan. krundi pos nr ja aadress Plan. krundi suurus, m?> Plan. krundi maakasutuse sihtotstarve

Krunt pos 1-

0,
Pae 24777 ML 100%

Selgitus:
ML- muu looduslik maa (pdllumajanduslikust kasutusest valjas olev muu looduslik maa).
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Plan. krundile pos 1 soovitakse anda ehitusdigus Uhe kuni 2-korruselise eramu (kdrgus kuni 9 m) ja kuni
viie abihoone rajamiseks- tiks abihoone on lubatud rajada kuni 2-korruseline ja kbrgusega kuni 9 m (naiteks
66bimisvbéimalusega saunahoone), teised abihooned on lubatud rajada 1-korruselised kérgusega kuni 6 m.
Plan. krundile on lubatud rajada saunahoone, kasvuhoone(d), laste mangumaja(d), valikdok, kuur(id),
garaaz ja muu elamisfunktsiooni toetav hoone/rajatis.

Planeeringuala hoonestusala kavandamisel on I8htutud maarusest Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
(vastu voetud 30.03.2017 siseministri maarusega nr 17) § 22: (2) Hoonetevaheline kuja peab olema
vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut
ehituslike abinéudega. Kuja néuet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis véimaldab tulelevikut.

Tabel 3. Planeeritud ehitusbigus

e kru_ndl Suurim lubatud Suurim lubatud Hoone~suur|m Hoone suurim lubatud
pos nr ja s .. |lubatud korgus plan. :
: ehitisealune hoonete arv krundil . korruselisus (eramu/
krundi ; > . maapinnast (eramu/ :
pind, m (eramu+ abihoone) ; abihoone)
aadress abihoone), m
Krunt pos 1 500 1+5 9/9 2/2
Pae

Planeeringus maaratud suurim lubatud ehitisealune pind 500 m? kehtib kdikidele plan. krundile rajatavatele
ehitusloa kohustuslikele hoonetele ja ehitusdigusega ehitistele.

Olulisemad arhitektuurinduded planeeritavatele hoonetele:

¢ Hoonete korruselisus: eramu kuni 2, abihoone kuni 2;

¢ Hoone suurim lubatud kérgus plan. maapinnast: eramu kuni 9 m, abihoone kuni 9 m;

+ Viimistlusmaterjalidest on eelistatud naturaalsed, piirkonnale ja hoonete tlilibile iseloomulikud materjalid
(laudis, krohv, klaas, kivi jne);

¢ Hoonete valisviimistluses on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine;

¢ Katusekalle vastavalt piirkondlikule tavale: katusekalle 20° - 45°. Katusekattematerjal: plekk, kivi,
rullmaterjal;

¢ Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, kbérgetasemeline ja keskkonda
vaartustav. Krundile kavandatavate hoonete valisilme peab olema omavahel kooskoélas;

¢ Oueala on lubatud piirata piirdeaiaga. Piirde tilip: hére traat-vérkaed, hekk, kiviaed, roigasaed,
horisontaalne vdi vertikaalne puit-lippaed vms piirkonda sobiv. Piirde kérgus kuni 1,5 m.

5.2. HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeringuala asub vaartuslikul alvarite alal, kus planeeritava tegevusega ei tohi rikkuda ajaloolist
maastikumustrit ja piirkonnale omast miljé6d. Planeeritaval alal kérghaljastust ei leidu- katastritiksuse
kirdenurgas ning duealal asuval kivikuhjatisel kasvab véhesel maaral isetekkeline vosa.

Planeeringuga on lubatud alale tdiendava madal- ja kérghaljastuse rajamine. Haljastuses kasutada
piirkonnale omaseid puuliike, vdérliikke on lubatud kasutada hoonete laheduses. Sagedamini niidetavad
muruplatsid kavandada hoonete lahedusse, mujal niitmisel pidada silmas, et sailiks alvaritele omane
maastikuilme ja taimekooslus (niita 1-2 korda aastas).
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Jaatmete kogumine toimub plan. krundil vastavalt Kuusalu valla jGdtmehoolduseeskirjale. Prigikonteiner
on lubatud paigutada hoovi vdi hoone mahtu. Prigikonteineri tihjendamiseks on tagatud teenindussdiduki
juurdepaas. Tapne konteineri paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Peale ehitustdid peab planeeringuala korrastama ning ehituse kaigus tekkinud jaatmed kaitlema vastavalt
Jjaddtmeseadusele ja Kuusalu valla jddtmehoolduseeskirjale.

Planeeringuga on antud vdimalus piirdeaia rajamiseks dueala piirile. Tapne aiakujundus ja lilkk pannakse
paika ehitusprojekti kaigus. Piirdeaia rajamisel peab arvestama olemasolevate ja planeeritavate
tehnovorkude kulgemisega ning piirdeaia rajama neist valjapoole tehnovdrke kahjustamata.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

5.3. LIIKLUS- JA PARKIMISLAHENDUS

Juurdepads planeeritud krundile on labi eraomandis olevate Péérna (35203:003:0640) ja Heinapdllu
(35301:001:1833) katastrilksuste kulgevat kruusateed pidi. Tee kasutamiseks on modlemale
katastrilksusele seatud tasuta ja tahtajatu teeservituut Pae katastrilksusele ligipaasuks.

Olemasolev juurdepaas on ette nahtud sailitada olemasoleval kujul. Vajaduse tekkimisel on lubatud hilisem
tee remontimine, laiendamine ning katendi muutmine.

Plan. krundile pos 1 on kavandatud 3 parkimiskohta, mis asuvad plan. krundi koosseisus. Parkimiskohtade
tapne paigutus antakse ehitusprojektis, kui on teada rajatavate hoonete lahendus.

5.4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovoérkude ja servituudi vajadusega alade lahendus on pdhimdtteline ning tapsustub ehitusprojekti
koostamise kaigus.

5.4.1. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuga ei ole ette ndhtud maapinna korguste olulist muutmist. Maapinda muudetakse ainult
vajaduse tekkimisel planeeritavate hoonete ja parkla all. Valistatud peab olema sademevee valgumine
naaberkinnistutele.

5.4.2. Vee- ja kanalisatsioonilahendus

Planeeringualal asub olemasolev puurkaev, mida kasutatakse kastmisvee votmiseks, joogivesi tdna krundil
puudub. Planeeringuga on lubatud olemasolev puurkaev timber ehitada puurkaev-pumplaks, millest saaks
tulevikus joogivett vétta.

Planeeringuga on lubatud plan. krundile ka uue puukaev-pumpla rajamine. Puurkaev-pumpla hakkaks
varustama Uhte majapidamist, seega selle hinnanguline veevétt jaaks alla 10 m® 66paevas ehk puurkaevu
hooldusala ulatus oleks R= 10 m. Puurkaevu rajamisel lahtuda keskkonnaministri poolt 09.07.2015 vastu
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voetud maarusest nr 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vdtmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra
ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi
kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu
andmete Eesti looduse infoslisteemi esitamise korra ning puurkaevu vai -augu ja salvkaevu lammutamise
teatise vormid®.

Plan. krundi reovesi on vdimalik lahendada lokaalselt bio- ehk omapuhasti v6i reovee kogumismahuti
baasil. Kuna planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega piirkonnas, peab olema valistatud pdhjavee
reostumine. Puhastatud heitvee suublaks on pinnas. Puhastatud heitvee immutamisel pinnasesse lahtuda
keskkonnaministri 08.11.2019 maarusest nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvaartused.

Bio- ehk omapuhastit peetakse tdnapaeval kaasaegseimaks ja keskkonnasdbralikumaks reovee kaitlemise
lahenduseks. Biopuhasteid saab kasutada ka ndrgalt kaitstud voi kaitsmata pdhjaveega piirkondades.
Biopuhastis reovesi puhastatakse bakterite ja mikroorganismide abil, kes lagundavad reovees olevaid
orgaanilisi aineid ja kasutavad neid toiduks. Tdnu oma headele puhastustulemustele (suudavad védhendada
reovee BHT 95% ning heljumit kuni 97%) on biopuhastid leidnud laialdase kasutusala. Biopuhastite lai
kasutusspekter on ka kindlasti tingitud tarbijate Gha suuremast teadlikkusest kaitsta oma Umbritsevat
elukeskkonda ja keskkonnanduete tugevamast seadustamisest. Biopuhasti rajamine tuleb kooskdlastada
kohaliku omavalitsusega, kellel on digus nduda kinnistu plaani, millele on méargitud nii joogiveehaare (puur-
vdi salvkaev) kui ka reoveepuhasti kavandatav asukoht ja tehniline lahendus (projekt véi joonis). Qige
tehniline lahendus on eriti oluline seal, kus pdhjavesi on nérgalt kaitstud vdi kaitsmata ja karstialadel.
Biopuhasti suuruse maarab projekteerija veehulga arvestuste ja alaliste elanike arvu jargi. Oluline on
biopuhasti tellida ettevottest, kes pakub ka jarelhooldust. Paigaldus on soovitatav tellida kas tootja vdi
maaletooja poolt vastava koolituse saanud paigaldusfirmalt. Biopuhastitel on ndutav sertifikaat ja
paigaldamiseks peab olema projekt.

Kinnistu hilisem kasutusintensiivsus ja reoveetekke iseloom peab vbimaldama biopuhasti toérgeteta
tddtamist. Kui kinnistu kasutus on hooajaline/ebaihtlane ning reoveetekke iseloom vdi looduslikud olud ei
vbimalda reoveepuhasti tdrgeteta t66d, tuleb eelistada reovee kogumismahuti paigaldamist.

Veeseaduse § 127 maarab, et heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala voi hooldusala valispiirist.
Omapuhastiks oleva imbslisteemi ja salvkaevu korral, mida ei kasutata joogivee otstarbeks, on heitvee ja
saasteainete pinnasesse juhtimine reguleeritud keskkonnaministri poolt 31.07.2019 vastu vodetud
maarusega nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nbéuded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus.

Planeerinuga on antud véimalus kasutada ka reovee kogumismahuteid. Kogumismahutid tuleb paigaldada
vaid vastavalt nduetele, lekkekindlalt ning sertifitseeritult (ja/voi CE margisega), mille ankurdamine teostada
vastavalt pinnasele ning tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks tagatud reovee kogumismahuti
likumatus. Mahuti paigaldamine tuleb dokumenteerida. Reovee kogumismahuti paigaldamisel tuleb tagada
purgimisauto ligipaas, tihjendusteenus tellida vastavat luba omavalt ettevéttelt.
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Planeeringu joonisel nadidatud kogumismahutite ja biopuhastite asukohad on tinglikud ning vdivad
projekteerimise kdigus muutuda.

Sademe- ja drenaazvete juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud!

Tapne vee- ja kanalisatsioonilahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

5.4.3. Elektrivarustus

Planeeringualal kulgeb olemasolev elektri madalpinge maakaabelliin, millelt on tagatud olemasoleva hoone
elektrivarustus. Planeeringualal on olemas vajalik vdimsus planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Plan.
krundi siseselt on vajalik uute hoonete elektriga varustamiseks elektrivorgu imberehitamine, mille lahendus
antakse projekti kaigus.

Elektrivarustuse osas on Eesti Energia AS-iga sdlmitud kehtiv vérguleping nr EL2305167174258EE.

5.4.4. Vilisvalgustus
Territooriumi valgustuse rajamiseks otsene vajadus puudub.

Vajaduse tekkimisel paigaldada vdimalik valgustus arvestusega, et see katab vaid planeeringuala teed ja
hooned ega hairi llejddnud looduskeskkonda. Valgustid peavad olema optimaalse vdimsusega, suunatud
vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele ja valtima Umbritsevate alade valgustamist. Soovitav on
kaaluda ka liikumisandurite kasutamist ja valgustuse automaatset sisse- ja valjalllitust. Valgustuse
kavandamisel |&htuda Eesti Standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 P&evavalgus hoonetes.

5.4.5. Kittelahendus

Plan. krundi pos 1 kiite lahendatakse lokaalse(-te) kiitteallika(-te) baasil (nt dhk-vesi soojuspump, elekter,
maakate, ahi, pliit, kamin vms) ning selle tapne liik ja lahendus selgub projekteerimise staadiumis. Kutteliigi
valimisel on soovituslik juhinduda keskkonnasaastlikkuse péhimattest.

5.4.6. Sidevarustus

Planeeringualal ja selle laheduses puuduvad sidekaablid. Planeeringuala sidevarustus on lahendatud ule
6hu levivate lahenduste baasil.

5.4.7. Tuletorje veevarustus ja tuleohutuse tagamine

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a maarusega nr 17
Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded, siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 Veevétukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord ja Eesti
standardiga EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje veevarustus.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla.
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Minimaalseks elamu tuleohutusklassiks on planeeritud TP3, mis ei keela kérgema tuleohutusklassiga
hoonete rajamist. Tuleohutuse tdpsem lahendus maéaratakse hoone projektiga. Planeeritud elamu
arvestuslik tulekahju kestvus EVS 812-6:2012+A1:2013 tabel 1 kohaselt on 3 tundi ja tulekustutusvee
arvestuslik vooluhulk on 10 I/s.

Vastavalt EVS 812-6:2012/A1:2013 punktile 5.2.3: ,Hajaasustusega piirkonna Uksik- ja kaksikelamutele
ning nende abihoonetele ei nahta ette eraldi valist veevdtukohta kustutusveele.”

Tapne tulepusivusklass, arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik tulekustutusvee vooluhulk selgub
ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Vastavalt maarusele Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vélja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndénda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline
kuja on vahem kui 8 m, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka
rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse uldjuhul valisseinast. Kui
valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
valisservast.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh tuleb arvestada nduetega
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja siseministri
maarusega nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja
teabevahetuse nbéuded, tingimused ning kord. Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile
EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje veevarustus.

5.5. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Kuritegevuse riske vahendab kdrvaliste isikute alale juurdepaasu piiramine. Planeeringuga on antud
vBimalus piirdeaia rajamiseks dueala piiramiseks. Tagada piirete korrashoid.

Projekteerimisel tuleb ette ndha sissepaasude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone lahenduses mitte
kavandada nd pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad,
lukud). Hoone kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandustodd.

5.6. KESKKONNATINGIMUSED

Kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis tooks kaasa olulise keskkonnamagju. Planeeritud
tegevusega kaasnevad mdjud saab jaotada kaheks: ehitamisaegsed mdjud ja ehitusjargsed maojud.
Ehitusaegsed mdjud on luhiajalised ja Idppevad hoone vai rajatise valmimisega. Planeeringualale ei rajata
keskkonnaohtlikke voi keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev keskkonnamdju vdiks kanduda ule
planeeringuala piiri.
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Moju pohjaveele

Planeeringuala paikneb kaitsmata pdhjaveega alal. Mdju pdhja- ja pinnaveele vdib avalduda olukorras, kui
ehitustdéddel juhtub dnnetus kemikaalide voi kiituste ladustamisel ning kaitlemisel ja leke jduab pohjavette.
Seetdttu tuleb ehitusplatsil pddrata tavaparasest suuremat tahelepanu nende ainete vdi kemikaalidega
to6tamisele, mis voivad pdhjustata otsest reostusohtu pinnasele vdi pohjaveele. Ehitusetegevus peab
olema korraldatud selliselt, et oleks valistatud pdhjaveekogumite keemilise ja koguselise seisundi
halvenemine (veeseadus § 351g 1).

MoGju pinnasele, taimestikule ja loomastikule

Peamine mdju pinnasele kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate tehnosisteemide rajamisel.
Ehitustegevuse kadigus on oht pinnase saastumiseks territooriumil ladustatavate ja kasutatavate
kemikaalidega (nt kutused). Ehitustegevuse kadigus havineb paratamatult haljastus planeeritavate hoonete
ja rajatiste alusel alal ning ka vahetus naabruses voib ehitustehnika tallamise ja materjalide ladustamise
tottu kahjustuda olemasolevat alustaimestikku. Planeeringualal ei paikne rohevdrgustikku, seega puudub
ka oluline mdju loomade liikumisele. Planeeringu elluviimine ei mdjuta negatiivselt lindude populatsioone,
pesitsemist ega rannet.

Moju vilis6hu seisundile

Markimisvaarset dhusaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Mdningane modju
valisbhule kaasneb ehitustddde kaigus eralduva heitgaaside emissiooni naol. Ehitamisel vdib &hku
paiskuda marginaalses koguses tolmu. Peamine mdju valisdhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike
tehnovorkude ehitamise etapis, kuid see on vaid ajutise iseloomuga. Kumulatiivset mdju ei esine ning
Ohusaaste osas piirkonna taluvust ei Uletata. Heitmed satuvad vélisbhku peamiselt ehitustegevusega
kaasnevast tolmust ja sisepélemismootorite t66st. Kuna mootorséidukite heitgaasi normid peavad vastama
Keskkonnaministri 22. septembri 2004. a. maarusele nr. 122 ,Mootorséiduki heitgaasis sisalduvate
saasteainete heitkoguste, suitsususe ja mirataseme piirvaartused”, ei ole heitgaasidest tingitud mdju
oluline.

Jaakreostus

Pidades silmas planeeringuala viimast teadaolevat kasutusotstarvet, milleks oli looduslik rohumaa, on
jaakreostuse vOi pinnasereostuse esinemine vahetdenadoline. Sellest hoolimata, kui detailplaneeringu
elluviimise kaigus tekib tdiendavalt kahtlus jadkreostuse esinemise osas, tuleb veenduda, et ohtlike ainete
sisaldus ei Uletaks elamumaa piirarvusid. Ohtlike ainete sisaldus peab vastama keskkonnaministri
28.06.2019 maaruses nr 26 ,Ohtlike ainete piirvaartused pinnases” kehtestatud piirarvule elamumaal.
Piirarve Uletav osa pinnasest tuleb eemaldada véi kdidelda vastavusse kohapeal.

Miira, vibratsioon, valgus-, soojus- ja kiirgussaaste ja visuaalne moju

Ehitustegevuse kaigus tekib mira ehitusmaterjalide vedamisel ja mehhanismide t66st. Selline mirateke
kaasneb pea iga ehitusega. Ehitustddde ajal tuleb arvestada sotsiaalministri maarusega nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise
meetodid”. Uute hoonete rajamise tagajarjel mira- ja valisbhu saastetase piirkonnas, valja arvatud
ehitusaegselt, eeldatavalt markimisvaarselt ei suurene. Planeeringualal pole ette naha olulist vibratsiooni,
soojus- ja/vdi kiirgussaaste tekkimist. Visuaalset moju véivad ajutiselt tekitada ehitustegevuses masinad,
kuid olulise visuaalse modjuga aspekti antud detailplaneeringuga ei kavandata.

Planeeringuga kavandatud eramute ja abihoonete rajamine ei Uleta eeldatavalt tegevuskoha
keskkonnataluvust, sellel puudub oluline kumulativne mdju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu,
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kultuuriparandit ega vara, samuti puudub mdju kaitsealustele loodusobjektidele ning Natura 2000
vorgustiku aladele.

¢ Planeeringuala sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada immutamine
krundil individuaalselt;

¢ Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega piirkonnas. Kdikide tegevuste kavandamisel ja labiviimisel
tuleb valtida péhjavee reostuse tekitamist;

¢ Ehitusaegse mira mdju leevendamiseks tuleks murarikkaid ehitustdid teostada paevasel ajal ning
kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

¢ Planeeritavalt hoonelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberaladele;

¢ Planeeringualal peab ara koristama ja jaatmed kaitlema vastavalt jddtmeseadusele ja Kuusalu valla
Jjaédtmehoolduseeskirjale;

¢ Valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse arahoidmiseks ja tahistaeva
vaadeldavuse sailitamiseks. Tanavavalgustus lahendada pigem madalate postidega, kasutada
valgusvihke suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada 6konoomseid LED lampe, mis on
valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni valgusallikaid. Kasutada vdimalusel valguse
reguleerimiseks naiteks liikumis- ja valgustugevuse andureid.

¢ Ehitusaegselt tuleb tagada, et mira- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks imbruskonnas keskkonnaministri
16.12.2016 maarusega nr 71 Vélisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme moédétmise ja
hindamise meetodid, sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 Vibratsiooni piirvdartused elamutes
ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid ning sotsiaalministri 04.03.2002
maarusega nr 42 Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mo6tmise meetodid maaratud norme.

5.6.1. Jaatmed

Jaatmete kogumine toimub plan. krundil vastavalt Kuusalu valla jddtmehoolduseeskirjale (vastu vdetud
Kuusalu Vallavolikogu 14.12.2022 maarusega nr 26). Priigikonteineri tlihjendamiseks on tagatud
teenindussdiduki juurdepaas. Tapne konteineri paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Ehitustegevuse kaigus tekkivad jadtmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse ule nduetekohasele
jaatmekaitlejale. Olmejaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jdatmete kogumise,
veo, hoidmise, taaskasutamise ja kérvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded
ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise vbi vahendamise meetmed on
satestatud jadtmeseaduses ning Kuusalu valla jadtmehoolduseeskirjas, kus on véalja toodud ka konkreetsed
tegevused.

5.6.2. Pohjavesi

Kuna planeeringuala paikneb kaitsmata pbhjaveega piirkonnas, tuleb eriti suurt tdhelepanu pdéoérata
potentsiaalsete pdhjavee reostuskollete ohutuks muutmisele.

Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete Kkorrasolekut ning ehitustegevuse
planeerimisel valida keskkonda vahimal véimalikul viisil mdjutavad lahendused. Onnetuste valtimiseks
tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest.
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Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb kohaselt
hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust (nt lekete tekkimist). Té6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega.

6. PLANEERINGU RAKENDAMISE NOUDED

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele. Ehitusdigus realiseeritakse kinnistu
omaniku/arendaja poolt tema tahte kohaselt. Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele
pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et ehitised ei kahjustaks olemasolevate tehnovdrkude
nduetekohast t60d ja naaberkinnistute kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vbi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju
pdhjustanud tegevus lahtus.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kuusalu Vallavalitsusele kohustust detailplaneeringukohaste
teede ja sellega seonduvate rajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Projekteerimise kaigus olemasoleva elektrivorgu Gimberehitus voi likvideerimine toimub huvitatud isiku
kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool toodud jarjekorras
planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

¢ vajalike servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine;

+ hoone(te) projekteerimine ja ehituslubade taotlemine/ ehitusteatiste sisseandmine;

¢ ehitusloa valjastamine Kuusalu Vallavalitsuse poolt. Ehitamine vastavalt ehitusseadustikule;

*

hoone(te) kasutuslubade taotlemine/ kasutusteatiste sisseandmine. Kasutuslubade valjastamine
Kuusalu Vallavalitsuse poolt.
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C- JOONISED

1. Joonis 1- Asukohaskeem
2. Joonis 2- Tugiplaan M 1:500

3. Joonis 3- Pdhijoonis tehnovdrkudega M 1:500
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D- KOOSKOLASTUSTE TABEL

Kooskolastatav/ Planeerija
koost6od tegev ~ ~ tagasiside
organisatsioon, :’.‘; SII:SLaS;::e Kooskolastuse arakiri Egoii\ka(;lﬁ?:jzoht kooskdlastaja
krundi omanik, J P 9 markuste/
piirinaaber vms tingimuste kohta
1. Huvitatud isik | 10.02.2025 Kooskdlastatud. Digitaalne Tingimused
(Helina Kuuspalu) kooskdlastus. puuduvad.




